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CZECH TRANSLATION OF THE SUMMARY

RESUME PROSPEKTU SPOLECNOSTI

Nasledujici informace predstavuji resumé a mély by byt povazovany jen za uvod ktomuto Prospektu. Nemaji
predstavovat uplné znéni, nybrz byly vynaty, davaji smysl a mély by byt studovany v souvislosti s podrobnéjsimi
informacemi, které jsou uvedeny jinde v tomto Prospektu nebo jsou jeho soucdsti. Pripadni investori by si méli
prostudovat cely dokument a sva investicni rozhodnuti ohledné Novych akcii zakladat na ném, vietné kapitoly
,, Rizikové faktory“, kde se uvadeji jista rizika, ktera by mohla byt s drzenim Akcii spojena, nikoliv na ndsledujicich
strucnych souhrnnych informacich.

Pokud bude proti informacim obsazenych nebo zahrnutym v tomto Prospektu vznesena stiznost a predlozena soudu
kterékoliv Clenske zemé Evropského hospodarského prostoru, muze byt od predkladatele pozZadovano podle
narodnich zakonii clenské zeme, ve které byla stiznost podana, aby nesl naklady na preklad tohoto Prospektu nebo
dokumentii, které jsou jeho soucdsti, jeste nez zacne viastni soudni Fizeni. Vydavatel tohoto dokumentu miize za toto
resumé nést obcanskou odpovédnost, pokud by bylo zavdidéjici, nepresné nebo rozporuplné v kontextu ostatnich
casti tohoto Prospektu.

A. HLAVNI CHARAKTERISTIKY EMIST NOVYCH AKCIT
Kontext

Slozita trzni situace na zacatku roku 2009 a piedevsim uplné zmrazeni transakci s komercnimi aktivy mély silné
negativni dopad na provoz spole¢nosti ORCO, zpusobily snizeni pfichozich penéznich tok do spole¢nosti,
problémy se splacenim dluhti a financovanim planovanych investic a pokles hodnoty nemovitého majetku
spole¢nosti.

Po zvazeni vSech moznosti, strategickych i finan¢nich, se pfedstavenstvo spoleénosti ORCO v bieznu 2009
rozhodlo pozadat o uplatnéni “procédure de sauvegarde”, francouzského zakonného ustanoveni, které
umoziuje spolecnosti s hlavnim stfediskem zajmu ve Francii pokracovat ve fungovani a pfitom ochranit svij
podnik na omezenou dobu pfed naroky véfiteld, aby vedeni spole¢nosti mohlo v klidu vypracovat plan
restrukturalizace, jak po finan¢ni, tak po provozni strance.

Obchodni soud v Patizi ve svém rozsudku z 25. biezna 2009 tento ochranny proces “procédure de sauvegarde”
zahgjil. Na Zadost spole¢nosti, podanou v zafi 2009, byl ochranny proces dvakrat prodlouzen do 25. ¢ervna
2010.

Dne 19. kvétna 2010 — byl Obchodnim soudem v Patizi (Tribunal de Commerce de Paris) zachranny plan
spole¢nosti Orco ,,Sauvegard“ schvalen. Toto rozhodnuti ukoncilo obdobi pozorovéni, které bylo zahajeno 25.
biezna 2009.

Soud jmenoval spravce spole¢nosti, Maitre Laurent le Guernevé, na dobu zachranného obdobi, jako komisafe
pro realizaci zachranného planu, “Commissaire a I’execution du Plan”, ktery bude dohliZet na to, jak bude plan
napliiovan, a na anuitni platby véfiteliim spole¢nosti.

Realizace z&chranného planu ,,Sauvegarde “ a piedev$im restrukturalizace dluhli spole¢nosti umozni skupiné
realitnich spolecnosti Orco Property Group opét investovat do realitnich projektl, aby obnovila svij cyklus
tvorby hodnoty, ktery byl krizi zmrazen. Soucasné bude spolecnost pokraovat v konsolidaci a zménéch
zaméteni své ¢innosti. Plan zahrnuje splaceni 100% pfiznanych financnich zavazka spole¢nosti béhem deseti
let. K opozici tietich stran proti zachrannému planu ,,Sauvegarde “ viz kapitola 2.2.10. Zakladaci listiny.

Od roku 2009 je spolecnost ochotna ziskdvat financni prostfedky zvySovanim svého zdkladniho jméni.
Vyhradni jednani byla vedena se spolecnosti Colony Capital s cilem dosahnout navyseni zakladniho kapitalu



ptes spolec¢nost ColOG, ovladanou fondy poskytovanymi Colony Capital. Tato transakce selhala, ale spole¢nost
piesto v roce 2010 dosahla zvyseni svého kapitalu. Cisty zisk zamysli vyuzit pro podnikové uéely, konkrétng
pro zabezpeCeni kapitalového financovani probihajici vystavby, stabilizaci zachranného planu ,,plan de
sauvegarde“, zamezeni nutnosti prodeje aktiv z nouze a investice do probihajicich projektd a projektl
prepravenych k zahéjeni (jak je podrobnéji popsano v obchodnim planu spolecnosti, ktery je soucasti kapitoly
2.3.2 a piilohy H Zakladaci listiny).

Hlavni charakteristiky Novych akcii

Emise 1 420 000 Novych akcii a 600 000 Novych akcii bylo spole¢nosti vydano
16. a 19. dubna 2010 (“Data emisi”).
Emitent Orco Property Group, société anonyme, se sidlem na adrese 40 Parc

d’Activités Capellen, L-8308 Capellen, Lucembursko, zapsana
vV Lucemburském obchodnim a zivnostenském rejstiiku pod ¢islem

B.44.996.
Pravni forma Vefejna spole¢nost s ru¢enim omezenym (SOCiété anonyme), zaloZena podle
lucemburského prava.
Stanovy Vypis ze stanov spole¢nosti je uveden v kapitole 5.1.2.4 Zakladaci listiny.
Akciovy kapital 57 620 850,60 €, rozdéleny na 14 053 866 kmenovych akcii (“Akcie”).

Schvéleny akciovy kapital 300 000 001,20 €.

Piedmét ¢innosti podle FTSE 862 — Vlastnéni a vystavba nemovitého majetku.

Souhrnna ¢astka emisi 10 100 000,00 €.

Cisty vytézek z emise akcii  Vytézek je roven ¢astce 10 100 000,00 €. Cisty vytézek z emise, po odeéteni
¢astky ptiblizné 300 000 € odpovidajici honorafi poradct a finan¢nich
prostiednikti a riznym publika¢nim a administrativnim nakladm, bude mit
hodnotu asi 9 800 000 € (“Cisty vytéZek z emise”).

Cena Novych akcif Cena Novych akcii (“Cena akcii”) v okamziku emise byla 5,00 € za jednu
Novou akcii.
Agent pro Akcie Emitent jmenoval CACEIS Corporate Trust, société anonyme, spole¢nost

zalozenou podle francouzského prava a registrovanou pod ¢islem RCS Pafiz
439 430 976, se sidlem na adrese 1-3, place Valhubert, 75013 Patiz (“Agent
pro Akcie”, “CACEIS”).

Ucetni Spole¢nost Global Equities, société anonyme, zaloZzena podle francouzského
prava a registrovana pod ¢islem RCS Patiz B 377 509 948, se sidlem na
adrese 23 rue Balzac, 75008 Patiz, pisobi ve funkci Prestataire de Service
d’Investissement (“Uetni®).

Povoleni k obchodovani Bude podana zadost o povoleni obchodovani Novych akcii na Euro seznamu

Novych akcii spole¢nosti Euronext Patiz S.A. (“Eurolist spole¢nosti Euronext Pa¥iz”),
na hlavnim trhu Burzy cennych papirtt Praha, a.s. (“Prazska burza”), na
hlavnim trhu Gietda Papierow Wartos ciowych w Warszawie Spotka
Akcyjna (“VarSavské burzy”) a na regulovaném trhu Budapesti

Ertéktdzsde (“Budapedt'ské burzy™), které jsou regulovanymi trhy.

Plan rozdéleni zisku Vyplaty dividend bude rozhodovat podle svého uvazeni Valna hromada
akcionafd.
ISIN kdd Novych akcif, QS0007939265

dokud budou vedeny na
nominac¢nim uctu (compte
nominatif pur) v registru
emitenta spravovaném
CACEIS Corporate Trust

ISIN — mnemotechnicky kdd LU0122624777 — ORC
stavajicich akcii

B. PODMINKY EMISE AKCIT
Omezeni



Volna prevoditelnost Novych akcii neni nijak omezena. Avsak dokud nebudou Nové akcie uspésné
zapsany a schvaleny k obchodovani na burze Euronext Paris, na Prazské burze, na Varsavské burze a
na Budapest'ské burze po schvileni a pasportizaci Prospektu poZadovaného pro zapis a povoleni
k obchodovani Novych akcii, bude kazdy upisovatel Emisi (“Upisovatelé”) zavazan Emitentem
podle upisovaci dohody, kterou s nim Emitent uzavfe:

(@) Pozadovat, aby jeho Nové akcie byly zapsany a zlstaly zapsany na nomina¢nim uctu
(compte nominatif pur) v registru Emitenta vedeném spoleénosti CACEIS Corporate Trust; a

(b) Neprodat ani jinak nepfevést Nové akcie na nikoho jiného neZ na fyzickou nebo
pravnickou osobu, kterd (i) bude pozadovat, aby Noové akcie byly a ztstaly zapsan na nomina¢nim
uctu (compte nominatif pur) v registru Emitenta vedeném spole¢nosti CACEIS Corporate Trust, a
(ii) Zajistit, aby se jakykoli nabyvatel kterychkoliv z Novych akcii podle ustanoveni tohoto ¢lanku
dohodl s Emitentem, ze bude vazan ustanovenimi tohoto ¢lanku stejné, jako by byl pivodnim
upisovatelem téchto Novych akcii.

Vyse uvedeny zavazek (aby nebylo pochyb, véetné zavazkl nabyvateli podle ¢lanku (b)(ii) vyse)
bude oznamen spole¢nosti CACEIS Corporate Trust, kterd bude opravnéna odmitnout nebo vykonat
jakékoliv pokyny, které by tento zavazek rusily.

Pridélent akcii
Nové akcie byly emitovany a upsany 16. dubna 2010 t€mito spole¢nostmi:

e Alandia Investments, société civile, spole¢nost zaloZend podle francouzskych zakond a
registrovana pod &islem RCS Patiz 511 927 220, se sidlem na adrese 29 rue Auguste
Vacquerie, Pafiz, Francie (“Upisovatel”), kterd se zavazala k upisu 20 000 Novych akcii
podle dohody o upsani akcii mezi ni a emitentem ze dne 8. dubna 2010 (“Dohoda o upsani
akcii”),

e Neptune Invest S.AR.L., a société a responsabilité limitée, spole¢nost zaloZena podle
francouzskych zakont a registrovana pod ¢islem RCS Nanterre 444 592 455, se sidlem na
adrese F-92086 Paris la Défense Cedex, Tour Allianz Neptune, 20 place de Seine, Francie
(“Upisovatel”), kterd se zavazala k Gpisu 400 000 Novych akcii podle dohody o upséani
akcii mezi ni a emitentem ze dne 9. dubna 2010 (“Dohoda o upsani akcii”),

e Lansdowne Capital S.A., a société anonyme, spole¢nost zalozena podle lucemburského
prava a registrovana pod ¢islem RCS Lucemburk B87091, se sidlem na adrese Avenue de
la Liberté 25, L-1931 Lucemburk, Velkovévodstvi lucemburské (“Upisovatel”), kterd se
zavazala k Upisu 1 000 000 Novych akcii podle dohody o upsani akcii mezi ni a emitentem
ze dne 9. dubna 2010 (“Dohoda o upséni akcii”),

a 19. dubna 2010 témito spolecnostmi:

e Hillgrove Investments Group Limited, spole¢nost zaloZzend podle prava Britskych
Panenskych ostrovi, se sidlem na adrese Akana Building 24, de castro Street Wichams
cav, Road town, Tortola, Britské Panenské ostrovy (“Upisovatel”), kterd se zavazala
k Gpisu 300 000 Novych akcii podle dohody o upsani akcii mezi ni a emitentem ze dne 13.
dubna 2010 (“Dohoda o upsani akcii),

e Finplat S.A., a société anonyme, spole¢nost zaloZena podle lucemburského prava a
registrovana pod ¢islem B46611 v Lucemburském obchodnim a Zivnostenském rejstiiku,
se sidlem na adrese 3, avenue Pasteur, L-2311 Lucemburk (“Upisovatel”), kterd se
zavazala k Upisu 300 000 Novych akcii podle dohody o upsani akcii mezi ni a emitentem
ze dne 13. dubna 2010 (“Dohoda o upsani akcii”).

Emise Novych akcii nebyla pfedmétem zadného preferenéniho prava na upis akcii na strané
fuin

stavajicich akcionaiti spole¢nosti (“Akcionari”), které bylo pro ucely Emisi (podle odstavce 4.6)
zruSeno.

Snizeni hodnoty

Tabulka niZe shrnuje nasledky Emisi pro akcionafe spole¢nosti, vlastniciho 1% podil na akciovém
kapitalu spole¢nosti pfed Emisemi:



Podil Akcionaie

Pied Emisemi 1,00%

Po Emisich 0,86%




C. ZAKLADNI INFORMACE O SPOLECNOSTI ORCO A JEJICH FINANCNICH VYKAZECH

Zakladni informace

Skupina ORCO Property Group je investor do nemovitosti a jejich vystavby, ktery existuje na trhu
Stfedni a Vychodni Evropy od roku 1991, a aktualné vlastni a spravuje aktiva v hodnoté asi 1,8
miliard €. Skupina ma silné mistni zastoupeni na hlavnich trzich, kterymi jsou Praha, Berlin,
Var$ava a Budapest’, a kancelafe v Bratislavé, Moskvé a na Hvaru (Chorvatsko). Za 19 let své
existence investovala skupina ORCO Property Group témét 2,5 miliardy €, realizovala 178 projekti
vystavby, prodala vic nez 5000 bytl, postavila a zakoupila vic nez 128 nemovitosti, zalozila si
obchodni vztah se 33 bankami a vyd¢lala 1 miliardy € na kapitalovych trzich.

Vybrané financni udaje

Nize uvedené vybrané finanéni daje byly ptevzaty z auditovanych konsolidovanych finanénich
vykazii emitenta za roky koncici dne 31. prosince 2007, 2008 a 2009, a z finan¢nich vykazt za prvni
polovinu let 2009 a 2010, sestavenych v souladu s Mezinarodnimi Géetnimi standardy piijatymi
Evropskou unii (“IFRS”):

V tis. € 30. 6. 2010 31. 12. 2009 30. 6. 2009 31.12.2008 | 31.12.2007
(revize) (revize)

Obrat 163 076 251531 132 315 299 926 299 229

Provozni hospodaisky 37770 -254 217 -260 347 -386 771 177 104

vysledek

Zisk pi‘ed zdanénim 237 836 -364 374 -318 338 -514 413 103 245

Cisty vytéZek pFiznany

majiteliim spolecnosti 237 733 -250 564 -199 857 -390 560 87508

Akciovy kapitél 320517 56 577 97 619 304 633 734 200

Hruby finanéni dluh 1291 940 1600 477 1601921 1 565 756 1479 752

Penize a penéZni ekvivalenty | 63 744 57 040 66 813 83799 257 977

Celkova uzavérka 2010785 2072463 2142 876 2464 110 2941 451

D. PREHLED HLAVNICH RIZIKOVYCH FAKTORU

Vyzyvame investory, aby zvazili rizika uvedena nize, nez se rozhodnou investovat do Akcii:
o Rizika plynouci z Novych akcii jsou popsana v odstavci 2.2. “Rizika spojena s Emisemi” a
zahrnuji:

Akciovy podil akcionaii se miize ¢asem snizit emisemi novych akcii,

Budouci prodej Akcii miize ovlivnit jejich trzni cenu,

Navratnost Akcii miize byt omezena na kapitalové zhodnocenti,

Riziko volatility trzni ceny Akcii,

V ptipad¢ platebni neschopnosti spolecnosti mohou akcionafi utrpét absolutni ztratu
hodnoty jejich Akcii,

Pravni a danové poradenstvi,

Odvody u zdroje,

Pozastaveni obchodovani Akcii na burzach Euronext Pafiz, Prazska burza, Var$avska
burza a Budapest'ska burza,

Vylouceni Akcii z obchodovani na burzach Euronext Pafiz, Prazskd burza, VarSavska
burza a Budapest’ské burza, a

o Rizika spojena se spole¢nosti Orco jsou popsana v Zakladaci listiné v odstavci 2.2
“Rizikové faktory” a zahrnuji:

Rizika souvisejici s podnikanim spole¢nosti - obecné,

Rizika souvisejici s podnikanim spole¢nosti v oblasti vystavby,
Rizika souvisejici s investicemi Skupiny,

Rizika souvisejici se spravou aktiv spolecnosti,

Rizika souvisejici s geografickymi trhy, na kterym spole¢nost piisobi,
Financ¢ni rizika,



e Danova rizika,

e Rizika pfecenéni,

e Rizika souvisejici se soudnimi spory v souvislosti se zvy$enim jméni spoleénosti
v dubnu 2010,

e Rizika souvisejici s ochrannym procesem a zachrannym planem.

Vyse popsana rizika, nebo kterékoliv z nich, nebo jakékoliv jiné riziko, které Emitent momentalné
neni schopen pfedvidat, nebo které neni momentalné povazovano pro spole¢nost za zavazné, mohou
mit nezadouci vliv na podnikani, finanéni situaci, vysledky prognoz nebo trzni cenu Akcii.

E. PREDSTAVENSTVO A VEDENI SPOLECNOSTI
Clenové predstavenstva

Jean-Francois Ott,

Nicolas Tommasini,

Ale$ Vobruba,

Bernard Kleiner,

Alexis Juan,

Robert Coucke,

Silvano Pedretti,

Guy Wallier,

Ott&Co S.A., spole¢nost zastoupena panem Jean-Francois Ott,
PROSPERITA INVESTICNI SPOLECNOST a.s., zastoupena panem Miroslavem Kurkou, a
GEOFIN a.s., spole¢nost zastoupena panem Danielem Barcem

Vykonny vybor

Clenové Vykonného vyboru spoleénosti jsou:

Jean-Francois Ott 45 Generalni reditel a zakladatel skupiny ORCO Property
Group

Nicolas Tommasini 39 Zastupce generalniho reditele a financni reditel skupiny
ORCO Property Group

Ales Vobruba 50 Reditel spolecnosti ORCO Ceskd republika a a ORCO
Slovensko

Yves Désiront 38 Financni reditel skupiny Orco Property Group S.A.

Martin Gebauer 41 Reditel pro komercni investicni majetek

Ogi Jaksic 36 Vyvojovy reditel

Externi auditosi

HRT Révision S.a r.l. (cabinet de révision agréé), se sidlem na adrese 23, Val Fleuri
L-1526 Lucemburk, od Cervna 2002, spole¢nost zastoupend pani Brigitte Denis, nezavisly
auditor (réviseur d’entreprises agréé) jmenovany znovu na fadné valné hromadé konané dne 26.
dubna 2010, toto jmenovani vyprsi na konci fadné valné hromady, ktera bude svolana za G¢elem
schvaleni ucetni uzavérky za finanéni rok konéici dnem 31. prosince 2012. Skupina HRT je
nezavislym ¢lenem svétové sité auditorskych a ucetnich firem "POLARIS international”, a
¢lenem Lucemburského institutu registrovanych auditorl (Institut des réviseurs d’entreprises).
PricewaterhouseCoopers S.a r.l. (cabinet de révision agréé), soukroma spoleénost s ruéenim
omezenym (société a responsabilité limités), zaloZena podle lucemburského prava, se sidlem na
adrese 400 Route d'Esch, L-1471 Lucemburk, nezavisly auditor spole¢nosti od roku 2004,
opétovné jmenovan fadnou valnou hromadou 24. dubna 2010, a to az do ukonceni fadné valné
hromady svolané ke schvaleni ucetnich vysledkl za finanéni rok kon¢ici 31. prosince 2012.
PricewaterhouseCoopers S.a r.l. je ¢lenem Lucemburského institutu registrovanych auditorti
(Institut des réviseurs d'entreprises).

F. DRZENI AKCII A HLASOVACI PRAVA




Nasledujici tabulka podle nejlepsiho védomi spolecnosti uvadi informace o vlastnické struktufe
spoleénosti a jejich akcii k datu tohoto resumé Prospektu. Upozoriiujeme, Ze spole¢nost jakoZto
spoleCnost registrovana na ¢tyfech burzach cennych papiri neméa kontrolu nad transakcemi, které
S jejimi akciemi realizuji jednotlivi akcionafi. Spole¢nost je schopna poskytnout aktudlni informace
tykajici se akcii vlastnénych ¢leny pfedstavenstva a vykonného vyboru, popiipadé témi akcionafi,
kteti sdé€li spolecnosti, Ze piekrocili pfislusné prahy (pokud existuji) podle stanov a pozadavki na
transparentnost, a akcii zaregistrovanych v registru akcionait. Proto posledni informace, které
spole¢nost ma k dispozici, jsou nasledujici:

AKkcionafri Pocet akcii % kapitalu % hlasovacich
prav
Lansdowne Capital 1000 000 7,12 7,12
Axa Investment Managers 856 751 6,09 6,09
(informace z 19. 4. 2010)
Millenius (informace z19. 4. 847 600 6,03 6,03
2010)
Neptune Invest Sarl (informace 740 000 5,27 5,27
z 19. 4. 2010)
Hillgrove Investments Group 300 000 2,13 2,13
Finplat SA 300 000 2,13 2,13
Clannathone (informace z 19. 4. 227 000 1,62 1,62
2010)
Ott&Co SA 177 003 1,26 1,26
M. Silvano Pedretti 100 000 0,71 0,71
Joho Compagnie 40 058 0,28 0,28
Bugle (informace z 19. 4. 2010) 30 000 0,21 0,21
Alandia Investments 20 000 0,15 0,15
Treasury shares 9761 0,07 0,07 (ukonceno)
Dalsi 9 405 693 66,93 66,93
Celkem 14 053 866 100 100

Nekteti akcionafi maji uvedeny udaje z 19. dubna 2010, protoze spolecnost nema aktualni informace
o kapitalovém majetku a hlasovacich pravech téchto akcionait k datu vydani Prospektu.



G. OSOBY ODPOVEDNE ZA RESUME PROSPEKTU
Osoby odpovedné za toto resumé Prospektu spolecnosti
Pan Jean-Francois Ott a pan Nicolas Tommasini, feditelé skupiny Orco Property Group.
Prohlaseni osob odpovéednych za toto resumé Prospektu spolecnosti
S vynalozenim pfiméfené péce, aby nize uvedené bylo pravda, prohlaSujeme timto, Ze informace
obsazené v tomto Resumé jsou podle naseho nejlepsiho védomi v souladu se skutecnosti a Gplné a
bez nedostatkl, které by mohly ovlivnit vyznam tohoto dokumentu.

Podepsano v Lucemburku, 24. ledna 2011

Pan Jean-Francois Ott Pan Nicolas Tommasini

Reditel Reditel



