ORCO

PROPERTY GROUP
Tiskova zprava

27. brezna 2008

Celoro¢ni vysledky za rok 2007
Hodnota portfolia 2,4 miliardy €
73% narist obratu na 299 miliona €
Zisk po precenéni 147 milioni €
Upraveny EBITDA 66 miliont € oproti 6 milionum € v roce 2006
Cisty zisk (group share) 87,5 milioni €
NAY na akcii 106 €

Narust dividendy o 40 % na 1,4 € na akcii

27. btezna 2008 schvadlilo pfedstavenstvo spole¢nosti Orco konsolidovanou finan¢ni zavérku
za rok 2007.



D 2007: rok zvySeni ziskovosti

A) 73% narust obratu na 299,2 milioni €

V milionech € 2007 2006 Zména v %
Developerska ¢innost 192,8 1243 55 %
Pronajmy 66,1 19,9 233 %
Hotely a residence 429 30,8 40 %
Sluzby spravy majetku 15,9 8,7 83 %
AKktivity mezi segmenty -18,4 -10,7 73 %
Celkem 299,2 172,9 73 %

1) Developerska ¢innost

Vynosy z ¢innosti residencniho developmentu dosahly drovné 192,8 milioni € (oproti
odhadu 172,4 milionti € zvefejnénému v lednu 2008) ve srovndni s 124,3 milionil € v roce
2006. Skupina vyznamn¢ zvySila objem developerskych aktivit; v roce 2007 bylo piedano
1503 bytovych jednotek (v¢etné 50 % jednotek prodanych z Kosik Development).

Rozdil mezi odhadovanymi hodnotami zvefejnénymi v lednu a vyslednym obratem je
zpisoben kritérii pro zjiStovani vynosl IFRS, které spolecnost Orco splnila zejména diky

prodeji projektu Rudna II.

894 podepsanych budoucich smluv o koupi ddvd managementu skupiny Orco Property
Group pro rok 2008 vysokou divéru v dosaZzeni tuplného rocniho cile vynosi

z developerské Cinnosti ve vyS$i 197 miliont €.
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2) Pronajmy

Vynosy z prondjmt dosdhly 66,1 milioni € (oproti 55,9 milioni € ozndmenym v lednu) ve
srovnani s 19,9 miliont € v roce 2006.

Rozdil mezi lednovymi pi{jmy z prondgjmli a vyslednymi Cisly je zplsoben naSim
podhodnocenim vynosi ze dvou hlavnich akvizic v roce 2007 — spole¢nosti Molcom a GSG.
Od té doby doslo k uprave tohoto piispévku:

e spole¢nost Molcom byla zakoupena v dubnu, generovany vynos: 17,0 milionti €;

e spolecnost GSG byla zakoupena na konci ¢ervna, generovany vynos 19,7 miliont €.

Nejvetsi prispévek v Praze predstavuje projekt Bubenskd zakoupeny v zaii 2006 za 26,6
miliont €, ktery generoval 3,3 milionll € na vynosech z ndjmu.

Priimérnd obsazenost ziistdvd vSeobecné na velmi vysoké drovni 88 % (bez GSG). Podle
jednotlivych sektort je mira obsazenosti 82 % pro kanceldiské nemovitosti, 87 % pro obytné
prostory, 91 % pro prondjmy obchodnich prostor a 94 % pro logistiku a lehky primysl.
Pokles v mife obsazenosti v oblasti kancelaiskych prostor lze vysvétlit konsolidaci GSG; je
vSak vhodné zminit skutecnost, Ze obsazenost se jiz zvysila z 68 % na 70 % a i nadéle roste.
Po zahrnuti GSG se mira obsazenosti kanceldiského portfolia snizi na 72 %.

Pti zapocitani plného pfispéni spolec¢nosti Molcom a GSG si skupina stanovila cil dosdhnout
80 milionti € z prondjmu v roce 2008.

3) Hotely a residence

Vynosy z hotelovych sluzeb dosahly v roce 2007 42,9 miliont € ve srovndni s 30,8 milionti €
v roce 2006. Suncani Hvar ptispél 12,5 miliont € ve srovndni s 9,6 miliont € za pifedchozi
rok, a to i pfes opoZdéné otevieni projektu Amfora na konci ¢ervence.

Finanéni vykonnost portfolia hotelnictvi v roce 2007 (bez Suncani Hvar) zaznamenala
vyznamné zlepSeni s hodnotami ADR 108,7 € a Revpar 69,9 € ve srovnani s 99,1 € respektive
60,0 € v roce 2006.

Skupina mé za cil dosahnout v roce 2008 23 miliont € pro pln¢€ spravované portfolio.

Z davodu spole¢ného fizeni spole¢nosti Orco a AIG bude obrat portfolia hotelnictvi ve stfedni
Evropé v roce 2008 integrovan proporciondlné. Celkovy obrat divize tak bude zvysSen o 17
miliond €, coz odpovidd 50 % vynost spole¢ného podniku. Celkovy cilovy obrat je 40
milioni €.

4) Sluzby spravy majetku
Poplatky generované skupinou Endurance Funds dosdhly vyznamného zvysSeni na 6,3 milionti
€ (ve srovnani s 4,5 milionl € v roce 2006), coz je dikazem rustu a sily této Cinnosti.

Zbyvajici vynosy v tomto segmentu cinnosti pfedstavuji zejména vynosy mezi segmenty
skupiny.

ZastteSujici fond Endurance Fund je nyni rozdé€len na 2 stdvajici podtizené fondy (fond Office
a Retail 1 a fond Residential) a 3 nové podiizené fondy, které jsou oteviené pro upisovani:



Office 2, Industrial & Logistics a Healthcare. Dalsi podfizeny fond Infrastructure momentalné
prochdzi procesem schvéleni. Drziteli jednotek fondl jsou investofi ttidy AAA v celém svété.
Skupina Orco Property Group mé v kaZzdém fondu pozici spravce aktiv a ve vét§in€ fondit ma
vyhrazeno mezi 5 aZ 20 % vlastniho kapitélu.

V roce 2008 ocekdva skupina strmy ndrtst zvySeni ptispéni fondi Endurance k obratu v
hodnot¢ 30 miliont €.

B) Zisk po precenéni 147,4 milionii €

Tento zisk po piecenéni zahrnuje pouze piecenéni investicntho majetku a pozemki.
Probihajici developerské projekty, majetek ve vystavbé a hotely (vSe cenéno podle nikladi)
byly z vypoctl vylouceny.

Mezi hlavnimi piispévky k zisku po pfecenéni lze zminit GSG s 28,2 milionl €, Leipziger
Platz (Wertheim) 19,5 miliona €, Haus Cumberland s 16,2 miliont €, Bubny s 7,9 miliont € a
Na Pori¢i (Palac Archa v Praze ) 3,0 miliont €.

C) Upraveny EBITDA 66,1 milioni €

Upraveny vysledek EBITDA ptedstavuje 66,1 milionti € pti trzbach 299,2 milionti € (oproti
5,6 miliond € v roce 2006 pfi obratu 172,9 miliont €). Rist upraveného EBITDA byl
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mnohem vysS§i neZ u obratu, coZ ukazuje na vyznamné zlepSeni provozni ziskovosti.
K tomuto trendu pfispivaji tfi pilite.

Upraveny EBITDA developerské ¢innosti se zvysil z negativniho pfispéni -3,9 miliona € v
roce 2006 na 19,5 miliond €, coz dokazuje zlepSeni nasi developerské marZe a dosazeni lepsi
rovnovdhy mezi objemem doddvek a investicemi do novych projekti. Kapitdlovy zisk z
prodeje 25 % ze ¢ty residencnich developerskych projekti do fondu Endurance Residential
rovnéz prispél k tomuto vyvoji 6,2 miliont €.

Upraveny EBITDA portfolia prondjmit md hodnotu 32,1 milion € oproti 4,8 milioni € v roce
2006. Z hlediska provozu existuji dva hlavni ptispévky k tomuto zlepSeni: GSG s 8,2 milionti
€ (6 mésict konsolidace) a Molcom s 5,6 milionii € (9 mésicti konsolidace). V neprovoznim
ohledu zahrnuje tato hodnota Cisty zisk z prodeje Pier Eins a prodej aktiv z portfolia
Vinohrady (viz bod IV).

Upraveny EBITDA ¢innosti spravy majetku md hodnotu 13 milionti € ve srovnédni s 8 miliony
€ v roce 2006.

D) Nakladové troky 66,3 milionu €

Nékladové uroky 66,3 miliond € (18,1 miliont € v roce 2006) zahrnuji opravy IFRS
bezhotovostnich trokti v hodnot¢ 20,1 miliond € (6,8 miliond € v roce 2006).



1)) NAYV: dva zpiisoby vypoctu

Portfolio bylo spole€¢nosti DTZ ocenéno na 2,4 miliard €.
Spole¢nost Orco bude od této chvile publikovat dva zplisoby vypoctu hodnoty €istych aktiv.

Pfi prvnim zplisobu je ocenéni projekti v oblasti nemovitosti a majetku nasich kétovanych
ucasti u spole¢nosti Orco Germany a Suncani Hvar spole¢nosti DTZ nahrazeno trzni cenou
vlastnénych podili. Tento zpusob poskytuje vétsi volatilitu a odrazi finan¢ni piistup k urceni
hodnoty €istych aktiv. V prosinci 2007 byla finan¢ni hodnota €istych aktiv na akcii 106,3 € ve
srovnani s 99,4 € na konci roku 2006.

Druhy zptisob je zaloZzen vyhradné na ocenéni portfolia a ptredstavuje urceni hodnoty ¢istych
aktiv z pohledu nemovitosti. Hodnota ¢istych aktiv na akcii z pohledu nemovitosti je 91,7 €
oproti 77,9 € na konci roku 2006.
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III) Uvérové financovani

Pomér dvért k hodnoté je 49,0 % vcetné akvizice spole¢nosti GSG s vyraznym podilem
uvéru. Zamérem spolecnosti Orco je udrZeni tohoto poméru pod hranici 50 %.

Néklady na dvér predstavuji 4,84 %. Bez finan¢nich zdvazka je cena dvéru 5,83 %. Podil
uveért s pevnymi droky (po zohlednéni odvozenych drokii) predstavuje 80 %.

Cisty vynos z ptijéek (vydani novych bankovnich tvéra bez zahrnuti splatek a refinancovani s
vyjimkou rozdili vyplyvajicich ze sménnych kurzi a variaci objemu) ptedstavuje 747 milionti
€ ve srovndni s 359 miliony € v roce 2006. Meziro¢ni ndriist ¢istych vyplacenych trok ma
hodnotu 42 milionti €. Celkovy dluh ptedstavuje 1 480 milionti € ve srovnani s 651 milionem
€ v roce 2006.

Hotovost a hotovostni ekvivalenty spolecnosti Orco €inily k zavéru roku 2007 258 milioni €.
Tato castka spolecné s vynosem z prodeji dokoncenych ke konci roku 2007 a prodeji
chystanych v roce 2008 poskytuji managementu spole¢nosti Orco vysokou davéru ve



schopnost financovat kapitdlové ndklady pro rok 2008 bez nutnosti vyuziti ¢istého jméni ¢i
trhu s obligacemi.

IV)  Prodej majetku a ¢innosti

Dalsi provozni piijem (30,9 miliont € ve srovnani s 2,8 miliont €) zahrnuje zejména zisk z
¢astecného nebo tplného prodeje investicniho majetku a pobocek; podrobnosti jsou uvedeny
déle.

A) Reziden¢ni projekty prodané fondu Endurance Residential Fund

Spole¢nost Orco prodala 25 % z nasledujicich ¢tyt reziden¢nich projektii fondu Endurance
Residential: Praga (Ceské republika), Zlota, Szczeczin a Josefoslaw (Polsko). Finan¢ni vynos
z této transakce ma hodnotu 23 milioni € a generuje zisk 6,2 milionti €. V lednu 2008 skupina
rovnéz prodala 25 % z péatého rezidencniho developmentu, Benice, 15 km od Prahy, s
vynosem 8,6 miliont €. Financovani téchto developerskych projektti bude rozdéleno pomérné
na zékladé procentudlniho podilu vlastnictvi.

B) Hotelnictvi, spole¢ny podnik s AIG

Kapitdlovy zisk generovany prodejem 50 % portfolia hotelnictvi spoleénému podniku se
spole¢nosti AIG mé hodnotu 18,6 milion €. Hodnota vynosu pifedstavuje 50 milionti € pro
rok 2007.

C) Pier Eins — Duisburg

V prosinci prodala skupina kanceldfskou budovu Pier Eins v Duisburgu s vynosem 27
milioni €, o 8 % vyS$im oproti trzni hodnot¢, a se ziskem 5,9 %. Tato transakce piedstavuje
schopnost skupiny naklddat s vyuZitym majetkem a realizovat kapitdlovy zisk. Z trZzniho
pohledu je tento obchod rovnéz ditkazem zdjmu investort o dobfe spravovany majetek.

D) Vinohrady

V roce 2007 zahdjila spole¢nost Orco prodej reziden¢niho portfolia v prazskych Vinohradech
postupnym prodejem bytovych jednotek. Do prosince 2007 doSlo k prodeji 21 jednotek a
podpisu dal$ich 25 budoucich kupnich smluv. Prodej zbyvajicich jednotek je ofekdvan do
konce roku 2009. Byty jsou aktudlné¢ prodavany za ceny podle ohodnoceni DTZ.

E) Vyhled do roku 2008

Zamérem skupiny pro rok 2008 je pokracovéni v programu selektivniho prodeje reziden¢niho
i komer¢niho majetku. Program bude zahrnovat vyuzitd logistickd a komerc¢ni aktiva a bude
odpovidat ¢istému financnimu vynosu skupiny v hodnoté 80 miliont €. Tato strategie umoZni
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skuping prerozdélit vlastni kapitdl na projekty s vySsi tvorbou hodnoty.



V) Hodnota akvizic za rok 2007 je 891 milioni €

V roce 2007 provedla skupina akvizice v hodnoté¢ 891 milion € ve vSech osmi zemich, v
nichz skupina ptisobi. Vedle spole¢nosti GSG, kterd je nejvétsi a diky niZ je Orco Germany
prvnim soukromym vlastnikem komeréniho majetku v Berling, stoji za zminku prvni akvizice
spolec¢nosti v Rusku (Molcom a Otrada).

Budovy a pozemKky Zemé Investice (v milionech €)
Budovy 719,7
GSG Némecko 378,0
Molcom Rusko 92,0
Gebauer Hofe Némecko 429
Orco House Lucembursko 31,2
Mostecka CR 21,0
Hrad¢anska CR 21,2
City Gate Slovensko 21,0
Dunaj Slovensko 18,9
Dalsi budovy VSechny zemé 93,5
Pozemky 171,0
Wertheim Némecko 78,9
Otrada Rusko 41,3
Origo Mad’arsko 9,2
Ostatni pozemky Vsechny zemé 41,6
Celkem 890,7

Otrada, rozsdhly rezidencni projekt v blizkosti Moskvy o velikosti n€kolika hektar. Orco
Property Group chysta vystavbu luxusnich nizkopodlaznich obytnych domti ve ¢tyfech fazich.
Spolecnost Orco se zicastni druhé fize s 60% podilem na spolecném podniku s mistnim
partnerem.

Orco House, budova v Capellen v Lucembursku, je prvni duleZitou investici na
lucemburském trhu s nemovitostmi. Budova poskytne 7 750 m”® a 250 parkovacich mist. S
vyjimkou 470 m®> je budova pronajimédna vyhradng prvotfidnim ndjemcim. Cést budovy
slouzi jako sidlo podnikového vedeni skupiny Orco Property Group.

Pozemek pro nemovitosti na ndmésti Leipziger Platz v Berlin€, obecné¢ oznaCovany jako
Wertheim, pokrocil k dalsi fazi vyvoje. V roce 2007 spolecnost Orco Germany a Sendtni ufad
pro urbanisticky rozvoj v Berlin¢ vyhlésili urbanistickou soutéZz o hlavni projekt. 18. bfezna
2008 porota udélila prvni cenu ndvrhu berlinské architektonické spolecnosti Kleihues +
Kleihues.

Kvalifikovany hlavni projekt bude nakonec pravdépodobné vytvoten pro 120 000 m” (oproti
piivodné ogekdvanym 80 000 m?). Spole¢nost Orco Germany planuje ndsledujici konkrétni
vyuziti mista: 55 % pro ndkupni a zdbavni prostory, 30 % obytné prostory, 15 % kancelaiské
prostory a 760 parkovacich mist. Vystavba je chystdna na jaro 2009, dokonceni je planovano
v poloviné roku 2012. V roce 2007 byl ziskdn pozemek za 78,9 milionl €, ktery k prosinci
2007 generoval zisk po ptrecenéni ve vySi 19,5 milionli €. Celkové ocekdvané kapitdlové
vydaje na projekt ¢ini 300 miliont €.



VI) Narist dividendy o 40 % na 1.4 € na akcii

Ptfedstavenstvo navrhne akciondfim na valném shromazdéni zvysSeni dividendy o 40 % na
hodnotu 1,40 € na akcii. Platbu lze provést podle pfani akcionait v hotovosti ¢i v akciich.
Rozhodny den je 29. dubna 2008.

VII) Vypis z finan¢ni zavérky k 31. prosinci 2007 (v tisicich €)
A) Konsolidovany zisk a ztrata
V tisicich € Prosinec Prosinec
2007 2006
Bez auditu
Vynos 299 229 172 908
Cisty zisk v redlné hodnotd
z investicniho majetku 147 376 145 901
Ostatni provozni vynosy 30 878 2786
Odbytové ndklady -147 782 -119224
Odmény zaméstnanciim -58 198 -30 141
Amortizace, opravné poloZKy a rezervy -17 027 -4 076
Vysledek z obchodnich ¢innosti 0
Ostatni provozni ndklady -77 372 -33 906
Provozni vysledek 177 104 134 248
Urokové vydaje -66 345 -18 133
Zisk z troku 8911 2393
Vysledek ménové vymény -5 662 -3 624
Ostatni finan¢ni vysledky -10 763 8 040
Finanéni vysledek -73 859 -11 324
Zisk pred zdanénim 103 245 122 924
Dai z pifjmi -2 341 -25 069
Cisty zisk 100 904 97 855
Pripadajici na menSinové podily -13 396 -1 156
Piipadajici na skupinu 87 508 96 699
B) Konsolidovana rozvaha
Majetek, v tisicich € [ Jméni a zavazky
Prosinec Prosinec Prosinec Prosinec
2007 2006 2007 2006
Bez auditu Bez auditu
DLOUHODOBA AKTIVA 2147 468 992 605 | CISTE JMENI 939 835 518 425
Nehmotna aktiva 67 016 1545 | Vlastni kapital akcionara 736 012 454 232
Investi¢ni majetek 1564 947 749 438 | MenSinové podily 203 823 64 193
Majetek, podnik a zafizeni 419 575 213 860
Hotely a vlastni budovy 294 170 165502 | ZAVAZKY 2003 428 960 456
Prislusenstvi budov 21036 15036 | Dlouhodobé zavazky 1587783 673 075
Majetek ve vystavbé 104 369 33322 | Obligace 472 812 240 854
Finan¢ni zdvazky 831724 315 106
Finanéni aktiva 82182 21196 | Rezervy 18 154 11822
Derivativni ndstroje 21153 16 545
OdloZené daiové pohledavky 13748 6566 | Odlozené danové zavazky 243 940 88 748
BEZNA AKTIVA 795 795 485 468 | Béiné zavazky 415 645 287 381
Zasoby 323 698 248 884 | Finanéni zdvazky 175216 95370
Pohleddvky z obchodniho styku 64 891 52602 | Zavazky z obchodniho styku 50 220 55526
Dalsi pohleddvky 115610 42597 | Zalohy 101 678 63377
Derivativni ndstroje 22 396 22595 | Rezervy 21813 18 992
Krétkodob4 finan¢ni aktiva 11222 20451 | Derivativni ndstroje 4872 161
Hotovost a hotovostni 257977 98 339 | Ostatni krdtkodobé zdvazky 61 846 53955
ekvivalenty
Vyhrazeno pro prodej 0 2281 | Vyhrazeno pro prodej 0 1473
CELKEM 2 943 263 1480 354 | CELKEM 2943 263 1480 354




C) Shrnuti konsolidovaného prehledu o finan¢nich tocich

Dalsi informace ziskate na webu www.orcogroup.com nebo na nasledujicich kontaktech

V tisicich € Prosinec Prosinec

2007 2006

Bez auditu
CISTY PENEZNI TOK Z PROVOZNICH CINNOSTI 10 330 12 633
CISTY PENEZNI TOK PRO INVESTICE -874 615 -433 943
CISTY PENEZNI TOK Z FINANCOVANI 1022 396 469 206
CISTY NARUST PENEZNIHO TOKU 158 111 47 896
Hotovost a hotovostni ekvivalenty na zac¢atku obdobi 98 344 49 089
Hotovostni rozdil pfi sméné 1522 1359
HOTOVOST A HOTOVOSTNI EKVIVALENTY NA KONCI 257977 98 344

OBDOBI

Lucembursko

Luc Leroi

Tel: + 352 26 47 67 47
lleroi @orcogroup.com

Séverine Farjon
Tel: +33 1 40 67 67 00
sfarjon @orcogroup.com

Praha
AleS Vobruba

Tel: +42 02 21 416 311
avobruba@orcogroup.com




sksksk
Skupina Orco Property Group je pfedni investor, developer a spravce majetku na stiedoevropském trhu s

nemovitostmi a ubytovacimi sluzbami, Vsoucasnosti spravuje aktiva ve vysi pfiblizné 2,5 miliardy €. Orco
Property Group je vefejna spolecnost se sidlem v Lucembursku pisobici ve stiedni Evropé od roku 1991, jejiz
akcie jsou kétovany na burze Euronext a na burzdch v Praze, VarSav€ a Budapesti. Nemovitostni portfolio Orco
Property Group zahrnuje IPB Real, MaMaison Hotels & Apartments, Viterra Development, Gewerbesiedlungs-
Gesellschaft mbH (GSG), Orco Real Estate, Orco MOLCOM a dal$i nemovity majetek. Orco Property Group
pusobi v nékolika zemich, vcetné Ceské republiky, Mad’arska, Polska, Ruska, Chorvatska, Némecka a
Slovenska. Orco Property Group trvale analyzuje moZnosti investic v novych oblastech.

Orco Property Group rovn&Z spravuje fond Endurance Real Estate Fund, lucembursky regulovany,

uzavieny spole¢ny fond (fonds commun de placement — fonds d’investissement spécialisé), ktery slouzi jako
zastfeSujici fond Sesti podiizenych fondl zaméfenych na akvizice v oblasti nemovitosti na trzich s prostory pro
kancelatské, rezidencni, primyslové a logistické vyuZziti a prostory pro zdravotnictvi.
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