'ORCO

PROPERTY GROUP

Veejna spolénost s rdgenim omezenym (société anonymaktualnim akciovym kapitalem 145 203 164,60 &@sanym akciovym kapitalem
473 582 861,50 €

Sidlo: 42 rue de la Vallée, L-2661 Lucemburk
Cislo zapisu v obchodnim refitu Lucemburska B.44.996

PREKLAD RESUME

Zadna osoba nebyla a neni oprédma podavat jakékoliv informace nebimit jakakoliv prohlaseni jina neZ ta, ktera jsou
uvedena nebo na které odkazuje tento Prospektkadpiak Wini, nesmi byt na takové informadieprohlaSeni byt pohlizeno
jako na informace schvalené dgusném zéni spoleénosti Orco. Vydani tohoto Prospektu nesmi za Zddo¥olnosti byt
povazovéano za prohlaSeni nebo tvrzeni, Ze se edjelad vydani ve Skupimic nezrnanilo, a Ze informace uvedené v tomto
Prospektu budou platit i do budoucna.

Tento Prospekt népdstavuje ani netvd ¢ast nabidky k prodeji nebo jednani o Gpisu Akdiéjeliv osob ve Spojenych
statech nebo v jiné jurisdikci, kde by to bylo pmxeano za nezakonné.

Nové akcie nejsou nabizenyeje¢ k prodeji, koupi ano barterové transakci v zadegiz

Si'eni Prospektu #ize byt v ekterych zemich zakonem omezeno. Vydavatel nepawdliiewini nic, aby povolil veejné
obchodovani s Novymi akciemi nebo vlastnictvi rigtemi tohoto Prospektu jakékoliv jurisdikci, kdézm byt pro tentodel
potreba pravni akt. Osoby, které tento Prospekt obdiyise rdly o téchto omezenich péil a dodrZzovat je. Pokud tak
newini, miZe to byt povaZzovano za poruseni zékpislusné jurisdikce.

Obsah tohoto Prospektu by nérbyt povaZzovan za pravni, obchodni nebgade poradenstvi. Kazdy potenciélni investor by
se nel poradit se svym vlastnim pravnim poradcem, nebavi finadhim poradcem nebo davym poradcem o veSkerych
pravnich, finagnich a d@ovych aspektech této zalezitosti.

SHRNUTI PROSPEKTU

Shrnuti se sestavuji na zakéagozadavik na zveéejreni, které se nazyvaji ,Prvky* Tyto prvky jsafislovany v ramci
jednotlivychcasti A — E (A.1 — E.7).

Tento pehled obsahuje vSechny Prvky poZzadované pro dokutbleoto typu od tohoto vydavatele Prospektu a tym
cennych papit, kterych se tyka. Jelikoz ne vSechny Prvky jsdadgvany, nemusi bdfislovani Prvk spaijité.

| kdyZ rektery Prvek mohl byt pro tohoto Vydavatele a drahrgych papit vyZzadovan, je mozné, Ze o tomto Prvku nelze uvést
relevantni informace. V takovénipade je v p'ehledu zahrnut steny popis tohoto Prvku se zminkou ,hevztahuje se“.

Cast A — Uvod a vystrahy

A.l Uvod a vystrahy Tento souhrn by & byt povazovan za Gvod k Prospektu.
Investdi by meli veSkera sva rozhodnuti zakladat na pinégnzRrospektu.

Pokud by byla souduigdloZzena Zaloba tykajici se informaci obsazenyphospektu,
muze Zalujici investor podle zakbrilenské zemd EU byt nucen uhradit naklady na
pieklad Prospektu, jeShez budéizeni zahajeno.

Ohk¢anska odposdnost se vztahuje jen na ty osoby, které shrnstasiy do této tabulky
véetrg vesSkerych fekladi, ale jen tehdy, pokud je souhrn zakjéad, negesny nebqg
rozporuplny v souvislosti s ostatnifdstmi Prospektu, nebo pokud v souvislosti s plnym
zrénim Prospektu neobsahuje hlavni informace, kterémiojply pomoci investdm pri
rozhodovéni, zda déc¢hto cennych papirinvestovati nikoliv.




Cast B — Vydavatel

B.1

Obchodni nazev podle
zakona

Orco Property Grougi OPG (,0Orco”, , Spolegnost” nebo ,Vydavatel”)

B.2

Sidlo, pravni forma,
rozhodné pravo, zend
zalozeni

Orco Property Group je ¥ejna spolénost sruSenim omezenynso€iété anonyme
zaloZzen& podle lucemburského prava se sidlem resadt2 rue de la Vallée, L-2661
Lucemburk.

B.3

Hlavni faktory
provozu a hlavni
piedmét podnikani

Orco Property Group je investor do realit a vyvogkistujici ve Sedni a Vychodn
Evrops od roku 1991, aktuanviastnici a spravujici aktiva v hodgaasi 1,6 miliard €,
Skupina ma silné postaveni na hlavnich trzich,yktérjsou Praha, Berlin, VarSava|a
Budapes, a zastoupeni v BratislavMoskw a na Hvaru (v Chorvatsku). Za dvacet let
existence investovala ORCO Property Group&e®5 miliard €, realizovala 178 projék
vystavby, prodala vic nez 5000 bytpostavila a zakoupila vic nez 128 nemovitosti,
vstoupila do obchodniho vztahu s 33 bankami a ldska miliardu € na kapitalovyc
trzich.

-

B.4a

Znamé trendy

Rok 2011 se vyzriaval dluhovou krizi a poklesem &wvého ratingu v Euroz@&n Jednim
z nasledk krize druhé poloviny roku 2011 bylo omezeni bamkbw financovani, ktere
pravdipodobré povede v Evrop k mirné krizi v roce 2012. | kdyz &ovéa ekonomika a
nékterécasti Evropy, pedevsim Nmecko, by ndly krizi ustét, postihuje toto utazenidni
zavazi Stredni Evropu, kdedsSina financujicich bank jsou da®é spolé€nosti zapadnich
financnich instituci. Rada #chto instituci se rozhodla sotstiit se na domaci trhy [a
Z rozvijejici secasti Evropy se stahnout. Tento trend zZmje Evropska centralni banka
kterd dlouhodobfinancuje fizné provozy a podporujagidru investot.

B.5

Popis skupiny

Spole&nost je matiskou spolénosti se skupinou diiaych spolénosti pisobicich
v odwtvi realit ve Stedni a Vychodni Evrap Pojem skupina” se vztahuje na Spaleost
a vSechny jeji damé spolé€nosti. Dw dcediné spolé€nosti Skupiny obchoduji své akcje
verejré na burze, Orco &ecko ve Frankfurtu a Suncani Hvar v Zagrebu.

B.6

Hlasovaci prava

Podle nejlepSihoadomi Spolénosti obsahuje nasledujici tabulka informace oai&ich
Spolenost k datu vydani tohotdghledu:

Akcionari Pocet akcii % kapitalu %

hlasovacich
prav

MTone Limited 3471 867 9,8% 9,9%

Maple Leaf Macro Volatility 2479902 7,0% 7,1%

Master Fund

August Finance Fund SPC 2417978 6,8% 6,99

(Structured Product 1)

MSREF V Turtle B.V. 2 000 000 5,6% 5,7%

Credit Suisse Securities 1487 941 4,2% 4,2%

(Europe) Limited

UBS AG 1291 454 3,6% 3,7%

Brennus Fund Limited 1277222 3,6% 3,600

Jardenne Corporation S.ar.l. 1284 136 3,6% 3l{7%

Lansdowne Capital 1 000 000 2,8% 2,8%

ING Towarzystwo Funduszy 819 274 2,3% 2,3%

Inwestycyjnych S.A.

Axa Investment Managers 748 303 2,1% 2,01%

Jean-Francois Ott 306 067 0,9% 0,9%

(véetns Ott&Co S.A., Joho

Compagnie a Ott Properties)

Finance Consulting S.A. 300 000 0,8% 0,9%
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Jina hlasovaci prava

Ovladani

Nevztahuje se, vSichni akciaiénaji stejna hlasovaci prava.

Nevztahuje se, protoZze Sp&h®st neni aniimo ani nepimo vlastgna ani ovladana.

Finplat S.A. 300 00d 0,8% 0,9%
M. Silvano Pedretti 113 216 0,3% 0,3%
Courcelette Holdings LLC 30 000 0,1% 0,1%
Pokladnéni poukazky 270 91% 0,8% (zruSeny)
Jiné 15 816 534 44, 7% 45,0f6
Celkem 35 415 406 35415406 35144491
(100%) (100%)

B.7

Vybrané finanéni
informace

Vybrané finakni informace byly extrahovany z konsolidovanychafinich vyka#
Vydavatele k 31. prosinci 2010, 31. prosinci 2031, lfeznu 2011 a 31.fbznu 2012, a
finanénich vykaz na rok 2009, 2010 a 2011 sestavenych podle Mexinégch norem

finanéniho vykaznictvi fijatych Evropskou unii (FRS”):

V tisicich 31. lrezna 31. ezna 31. 31. 31.

EUR 2012 2011 prosince prosince prosince
(neauditovan (neauditovan 2011 2010 2009

€) €)

Obrat 32 626 39 146 157 602 314 657 251

Provozni 7271 5411 39 945 50 967 -254 2

vysledky

hospodé&eni

Zisk pied 2 462 -1 140 -47 108 230819 -364 3

zdarénim

Cisty 2834 -4 373 -53 25y 233411 -250564

hospodésky

vysledek

ptiznany

majitelim

spole&nosti

Jmeni 274 198 296 993 263 195 303 0b7 56 §

akcion&u

Hruby 1172137 117684y 1159255 1236656 1600

finanéni dluh

Hotovost a 35 060 48 236 37 095 53439 57 O

hotovostni

ekvivalenty

Celkovéa 1713541 1831495 1702373 1902305 2072

hodnota

uéetni

uzavérky

Nasledujici vyznamné zmy finanini situace a provozniho vysledku hosp@dd

Spol&nosti nastaly po datu zkejnéni vySe uvedenych fingnich informaci:

- Spolenost zavrsila prodej budovy rozhlasové stanice 8dnh Evropa v Praze za 80
miliont americkych dolar v hotovosti, 2 miliony americkych dolar koncesich a 11
milionovou snménku prongnitelnou na 20% podil v matké spolénosti osoby, ktera

budovu kupuje.

- Zahajeni Zminy hlavniho planu pro Bubny schvalil jednomysliviéstsky Gad
hlavniho n¢sta Prahy dne 22. ktna 2012 jako hlavni krok procesu ziskani zg
nového hlavniho planu pro celou oblast vystavbytveti Praha — Bubny do konc
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roku 2013.

- Oddluzeni spoknosti Orco Nmecko (dcéina spol€nost Spolénosti) bylo provedend

vydanim 85% dluhopisv hodno 109 milioni €, kapitalizovanych vydanim 18 361
540 novych akcii, které jsou fedmstem Prospektu (splaceni prvni transe
pievoditelnych OCA akcif).

- Oddluzeni spolknosti je proces. Restrukturalizaci dluhdpechvalily valné hromady
vSech drzitel téchto dluhopi@ a akcion&i Spolé&nosti. Dne 21. kétna 2012
Obchodni soud v P&i schvdlil Gpravu planu zachrany, ktery bude izeaian po
restrukturalizaci dluhopis Prevod dluhopié a zbyvajicich OCA na akcie a vydani
novych dluhopig Spol&nosti nastane po schvaleni prosfieRESF.

- Dceina spolénost spolénosti Orco Nmecko GSG a jeji financujici banka uily
dohodu o statusu quo do 1&rvna 2012, ktera byla prodlouzena do 2€rvence
2012, ktera odklada splaceni zaviazdouvisejicich se zbyvajicimi 286 miliony pro
portfolio GSG pocasté&né splatce vieznu, dubnu a Knu 2012. Toto prodlouzeni
spole&né s oddluZzenim OG umoZni Skupipokrasit ve svém procesuigfinancovani.

B.8 Pro Forma finanéni Nevztahuje se, tyto informace neexistuji.
informace

B.9 Prognéza profilu Nevztahuje se, ani progn6za ani odhad zisku seouégt.

B.10 | Tvrzeni auditorské Nevztahuje se, protoze auditorska zprava neobs#éhajgikacni tvrzeni .
zpravy

B.11 | Pracovni kapital Nevztahuje se, pracovni kapital Vydavatele je ptmjmomentélni pteby dostaujici..

Cast C — Cenné papiry

Cl1 Popis cennych papfii | 18 361 540 novych kmenovych akciiNgvé akci€’) vydanych Spolénosti 14. kétna

2012 (,patum vydani’) pod ¢islem ISIN LUO772552906 je k dispozici na prodefigo,

Prospektu.

C.2 Ména Nové akcie se vydavaji véane Euro.

C.3 Paset vydanych akcii | Upsany akciovy kapital spalrosti je 145 203 164,60 € a je reh na 35415 406
a jejich jmenovita kmenovych akcii (Akcie”). VSechny akcie jsou pinsplaceny.tetni hodnota na 4,10 € na
hodnota akcii.

C4 Prava spojena a Na nové akcie se vztahuji ustanoveni zakladadnyisspol€nosti a akcie nesou praya
akciemi nominalnich vlastnik od 1. ledna 2012. KaZzd4 akcie Spgolesti gedstavuje pravo na

jeden hlas na Valné hromadSpol€nosti a opraiiuje kazdého akciotié k obdrzeni

dividend.

C5 Omezeni volné Nové akcie byly fivodrg vydany pod¢islem ISIN koéd LUQ772552906 bez prospektu a
pievoditelnosti akcii | nelze s nimi obchodovat, dokud nebude prospekt&ehyPo schvéaleni prospektu budou

nové akcie fidany k stavajicim akciim obchodovanym na burzeQ12P624777. Krom

toto 30% akcii vydanych pro strany dohody o redtmatizaci dluhopig ze dne 17. dubnga

2012 bude uzateno az do uplynuti Sestigsial po dokorteni restrukturalizace dluhojgis

C.6 Zadost o vstup na Bude podéna Z&dost o povoleni obchodovani novycih a& burze NYSE Euronext Paris
regulované trhy a (,Euronext Paris”), na Burze cennych papirPraha, a.s(,Prazska burzd) a na burze
obchodovani na nich | Gielda Papieréw Wartos ciowych w Warszawie Spotkayfwa (,VarSavska burzd),

které jsou regulovanymi trhy podle 8mice 2004/39/ES.

Stavajici akcie jsou kmenové akcie obodované p&diem ISIN: LU0122624777 np

Euronext Paris, Prazské burze a VarSavské burzg/chipapii.

Cc.7 Dividendy Dividendy jsou rozdovany akcioni na valné hroma#l akciondd, jak navrhuje

predstavenstvo, odvodem glitelné sumy podle ffisluSnych zakoin




Cast D — Rizika

D.1

Hlavni rizika
Vydavatele a jeho
podniku

Zmeny obecnych ekonomickych a cyklickych parafngifedevsSim pokiajici finareni
krize, mohou negativrovlivnit obchodntinnost skupiny
Swtova finargni krize negativaa ovlivnila obchodni model skupiny. Tato krizeibe
nadale ovliviovat sodasnou a budouci ziskovost skupiny. Krize snizikviditu

skupiny a dostupnost 8, coz nize nadale oslabovat schopnost skupiny splacet

dluhy. Navic krize negativnovliviiuje prodejni ceny a najemné z nemovitosti. K&Q
toho zpomalenitustu miZze vést k neprodejnosti nemovitosti. Trend fifrdrkrize a
ekonomické a finaini situace ovliviujici nekteré evropské zetnv nadchéazejicich

letech je nefedvidatelny a obchodni model skupiny takze byt vystaven dalSim

rizikam.

Skupina se Kite setkal s/@visem nabidky nad poptavkou na svyatoldich trzich

| kdyz skupina ¥ii, Ze diky jejimu zagteni na luxusni lokality a projekty znamena, |z

bude po jeji vystawbvzdycky poptavka, nabidka novych kanésk§ch a obytnych
projekti v mnoha zemichigkraiuje poptavku po nich. Diky celodevé finargni krizi
a slozitym finadnim pongérim maze grevis nabidky kancetakych a obytnych budo
vést k neprodejnosti ékterych objekt a stagnaci nebo poklesu ¥¥ki z najmi.
Previs nabidky nad poptavkou owlivje hodnotu portfolia spateosti a jeji schopnos
prodavat a pronajimat dok&ené projekty na iedpokladané Grovni nebaibec, coz
negativié ovliviuje obchodni a finami situaci spolénosti, vysledky hospodeni a
prognoéz.

Riziko platebni neschopnosti nebo nedodrZzovani pualpartnery ze spaleych podnik
spole’nosti
Nekteré projekty skupiny jsou realizovany piesinictvim spolénych podnik,

v jejichz rdmci skupindidi projekt spoléné s feti stranou. Neexistuji zaruky, Ze tyto
tieti strany ze spataych podnik budou v budoucnu pokfavat v obchodnim vztahu

se skupinou nebo Ze dodrzi v3echny podminky iezeyv smlouvy o spot@eém
podniku. Navic uité strany spolénych podnik mohou mit ekonomické neh
obchodni zajmy, které se nebudou ¢elat se zajmy skupiny, mohou jedn
v protikladu k politice a ciim skupiny, mohou mit finami nebo jiné potiZze, moho
ztratit schopnost nebo ochotu plnit své zavazkyn@ligi ze smluv o spaleém
podniku, coz mzZe vSechno negatigrovlivnit financni situaci nebo provozni vysledk
skupiny.

Oceiovani majetku skupiny nemusi odrazet sidge hodnotu portfolia a fize mezi
jednotlivymi obdobimi kolisat
Investiéni majetek skupiny jednou za rok dcge nezavisly znalec, DTZ. Hodno

uréené nezavislymi odhadci jsou zaloZzeny @angch gedpokladech, které se mohou
ukazat nespravnymi, a zavisi také na trendech figugnych trzich nemovitosti.

Napiklad predpoklad, Ze spateost bude UsfEre pokratovat ve svém podnikani, 7

neni ,ohrozenym prodejcem”, jehoZz oé&ah majetku neodrazi potencialni prodej

ceny tohoto majetku. Kroéntoho se odhady cen nemovitosti v majetku sfralsti
mohou vramci jednotlivych oceéni zna&né liSit. Pokles hodnot majetku ihe
vyznamrié negativigé ovlivnit finanéni situaci skupiny a jeji hospod&y vysledek,
predevSim proto, Ze zny hodnoty aktiv se odrazi v vykazech konsolidoven
istého zisku skupiny.

Skupina je vystavena viifmu riziku spojenému s investicemi do projefistavby
Béhem pa&ateini faze projektu vystavby skupinadmé nese naklady na projekt, jak
formé kapitalové injekce, tak ve forfrzdvazki, a trzby gichazeji az mnohem pod
Projekty vystavbycasto stoji vic, nez bylo planovano, a jejich dalemi se nize
zpozdit. Mnohé s toho je #ipobeno faktory, které developer nere Fimo ovlivnit.
Tento typ rizika, zejména ve vztahu ke kvalit Wasnost prace dodavaiglnedilré
pati k projekfim vystavby.

-5-
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Skupina nize mit problém sdasnym ziskavanim p@bnych povoleni a souhiapro

celou oblast, ve které ma byt projekt budovan.

Nasledkem byrokratickych potizi, zdkona ochranu Zivotniho prdetli a kulturnich
pamatek a Mt spravnich organ miaze skupina mit problémy se ziskavanim
potiebnych povoleni pro vystavbu svych projekiebo, coz je je8tpravdpodobrjsi,

muze tato povoleni ziskavat pagid nez bylo planovano, a pro merstavebnich
pozemkKi, nez skupina zamyslela.

Skupina je vystavena riziku ztraty likvidity investo nemovitosti
Investice do nemovitosti jsou relativmalo likvidni a obvykle je jejich navratnos
horSi nez u jinych typinvestic. Vytzky ze stavajicich nebo budoucich prédaktiv
nemusi vzdycky splnit &ekavani skupiny, nebo skupina nemusi byt schopodapr
aktiva za zamyslenych podminek. Prodej aktitZentrvat déle, nez je komie
Zadouci, coz rive mit vliv na¢asovy plan splaceniastek zafjc¢enych na vystavbl
prodavanych nemovitosti.

~

Ekonomicky a politicky vyvoj v Chorvatsk@eské republice, &necku, Maarsku,

Lucembursku, Polsku, Rusku nebo Slovensie mit zdsadni nezadouci dopad
Provozovny skupiny v Chorvatsku,Ceské republice, #&necku, Mararsku,
Lucembursku, Polsku, Rusku, Chorvatsku a Slovejsbw vystaveny rizikm bznym
ve vSech regionech, které nedavno plalg nebo prédv prochazeji politickymi,
ekonomickymi a spol@nskymi zmdnami, Wetrg fluktuaci nény, omezeni vyrn,
vyvijejiciho se legislativniho prasdi, inflace, ekonomické krize, naruSeni mistrjich
trhi, stavek zamstnand, zmeén v disponibilnich fijmech nebo hrubém domacim
produktu (HDP), nestalosti Urokové miry andeé politiky, Grovié ekonomickéhqg
rastu, poklesu porodnosti a dalSich podobnych fékt®wolitickd nebo ekonomick
nestabilita plynouci z existence kteréhokolivahto rizik miZze negativa dopadat ng
trh nemovitosti v fislusné zemi nebo zemich. Urdviwhoto rizika se vyznanmnlisi
mezi jednotlivymi zerdmi, kde skupina jssobi.

O~

Skupina je vystavena finammu riziku

Skupina financuje &tSinu svych projekt vystavby z fijcek. A¢koliv v minulosti se
spolenost &Sila pozitivnim vztabim stadou financujicich bank, diky krizi likvidity na
financnich trzich a zvySenému zajivani avri bankami se nemusi spdtesti a jejim
dcefinym spolé€nostem vzdycky podda ziskat gislusné odklady vifpads nemoznosti
véas splnit zavazek nebo prodlouzeni splatnosti kdidkych Ura, které financuji
dlouhodobé investice do aktiv a projiekPokud skupina nebude schopna dosdhpout
téchto odklad a prodlouzeni, fize byt vystavena nutnosti tytdijpky prefinancovat
s rizikem, Ze to nebude moZzné, nebo za podmineke kiudou mén piiznivé nez
stavajici podminkyjvodnich fijéek.

Skupina je vystavena riziku likvidity plynoucimwapornych pe#Znich tok
Skupina snizila EBITDA pod Urokové vydaje za rokyzawwrkou k 31. 12. 2011, 201D
a 2009, coz vystavilo skupinu riziku likvidity. Tasituace je primagnnasledkem 1
vysokého podilu aktiv, které generuji nizké nebdnBagijmy, a 2) vysokého po#nu
pijcek k hodnot portfolia a je primaré feSen v planu zachrany spaesti. Nelze
zarlit, Ze skupina nebude v budoucnu vykazovat zapgegzni toky ze své
provozniéinnosti. Pokud by k tomu doSlo, bude skupinag@mdvat zdroje financovan
svécinnosti, které nemusi byt k dispozici zéjgtelnych podminek nebaibec. Krong
toho miZe skupina pdebovat prodat neboigfinancovat sva aktiva, aby byla schogna
splacet své dluhy, a to za potencémére vyhodnych podminek nez za situace, kdy
by nebyla vystavena fingnim tlakim.

—_

D.3

Hlavni rizika spojen&a
s akciemi

Akcion&i mohou do budoucna zaznamenat potenciélni rozpougjich podili
Vydavatel vlastni cenné papiry a figah nastroje umatujici pristup k nesplaceném
kapitélu, které jsou blize popsany v Registien dokumentu. Konverze dluhopis
realizace opnich listi a akciovych opci jsoutpdmétem splrni jistych podminek
AvSak po konverzi nebo realizaci opce mohou vésbzpoustni akcion&skych

[
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podild.
Vlastnickd a volebni prava akciafiase mohou rozpoudt v disledku, toho, Zg
predstavenstvo spaleosti vyda dalSi akcie vramci registrovaného Kdpi
s vylowenim gedkupniho prava stavajicich akcidina

Budouci prodej akcii tize ovlivnit jejich trzni hodnotu
Prodej, nebo moznosti prodeje podstatného objensii al& veéejnych trzich, vetns
prodeji hlavnimi akcion& spole&nosti, po vydani novych akcii ihe mit zasadn
negativni dopad na trzni cenu akcii nebdZenovlivnit schopnost spalrosti ziskat
dalSi kapital progednictvim nabidky viastnickych podilNasledné nabidky podive
spole&nosti mohou sniZzit stavajici procentualni majetkpudily stavajicich akciotié&
ve spolénosti.

navratnost investic do akciiiibe byt omezena na kapitalova zhodnoceni
Rozctlovani dividend zavisi na rozhodnuti valné hromattgion&i. Pokud ¥tSina
piitomnych akcion&i na valné hromadrozhodne nevyplacet dividendy, pak bude
navratnost investic do akcii v budoucnu omezengejieh kapitalové zhodnocen],
pokud bude, a schopnost akcitihaealizovat navratnost investice do akcii buyde
omezovana permaneritBpatnou likviditou trfr pro obchodovani €ito akciemi.

Trzni cena akcii #ze podléhat volatili
Trzni cena akcii zavisi do zitr®@ miry na hodnét portfolia nemovitosti v majetku
spole&nosti. Po vydani novych akciiitbe cena akcii podléhat volatjt predevsim
diky nestélosti skutmych vysledk hospod#eni spolénosti nebo jejich prognéz
zménam prognéz zisk nebo nemoZnosti dosahnout ¢ekavanych  zisk
piedpokladanych kapitdlovymi analytiky, diky poklestZni hodnoty portfolig
spol&nosti, obecné ekonomické situaci a dalSim faktorObecna volatilita cen akcif,
piedevsim v sektoru nemovitosti,ife také vést k cenovému tlaku na akcie, ktery
nemusi nuté byt odivodnén obchodnimi vyhlidkami spataosti.

Kromé Némecka spolénost investuje do nemovitosti na trzich, které jsbecr
povazovany za méreralé nez trhy nemovitosti v Zapadni Ewpp proto niZze cena
akcii podléhat §Si volatilit nez cena akcii jinych realitnich spatesti, které své
akcie obchoduji na vejnych trzich, které své investice vice z#mi na
zapadoevropské trhy. Vyznamny pokles cen akdiZzenbyt nasledkem politickéh
nebo ekonomického vyvoje v regionech, kde spradet investuje, spiSe nez nasledkem
vyvoje majetku nebo podnikani spéesti jako takové.

o

V pripade ztraty platebni schopnosti spétmsti mohou akcion#@ utrpet ztradtu celkové

hodnoty svych akcii ve spatmsti
Pokud dojde k platebni neschopnosti spobsti, budou jeji finagni a obchodn
véfitelé opraveni uspokojit své pohledavky z aktiv spéhesti gednost pred
rozcklenim chto aktiv mezi akciorié@ spolénosti. VétSina nemovitého majetk
spole&nosti slouzi jako zastava zaji§ici splaceni dluin spol€&nosti, a je zatizen
hypotékami. Pokud by spdleost vyhlasila Upadek, je velmi praygbdobné, Ze by
vSechna aktiva spalrosti nebo jejich podstatnéast byla pouzita na uspokojeni
pohledavek &titeli spol&nosti a investth do akcii by pisli o svou investici nebo o jeji
podstatnowast.

1S -

Pravni a da@ové poradenstvi
Potencidlnim investém se doporéuje poradit se ohle@n pravnich, daovych,
G¢etnich a dalSich souvisejicich aspelktvestovani do akcii se svymi vlastnimi
poradci.

Odpatet u zdroje
Dividendy z akcii budou obeé&rpodléhat lucemburské sraZzkové dani u zdroje ahtudl
v sazl¥ 15% hrubé vySe dividend. Tato srdzkové daiZze byt snizena nebo zruSena
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podle platnych de&ovych dohod nebo podle lucemburskych domacichowdgh
natizeni.

Obchodovani s akciemi na burze Euronext Paris, re@gké burze a na varSavské burze

miiZe byt pozastaveno
Kazda z burz, jak Euronext Paris, tak prazska daweké burza ma pravo pozastgvit
obchodovani s akciemi spoteosti, ktera je na burze registrovana, pokud spolst
nebude schopna dodrzetiguSna n#zeni #chto burz nebo pokud bude toto
pozastaveni nutné pro ochranu z&jiastniki trhu nebo budéadné fungovani trhi
dotasré ohrozeno. Kazdé takové pozastaveni obchodovdirtie megativé ovlivnit
hodnotu naSich akcii.

Cast E — Nabidka

E.l

Cisty vytézek

Celkové naklady

Nevztahuje se, hotovostni ¥yek neexistuje, protoze cena Upisu novych akciiy&
75992 539,25 € twd prvni splatku pevoditelnych dluhopis vydanych spoléosti 9. 5.
2012 (Prevoditelné dluhopisy) vyménou zacastku jistiny ve vysi 84 587 880 € (asi
84,5%) z hodnoty dluhopis100 100 052 000 splatné k 30. 5. 2012 které vysiatdeEnost
Orco Nemecko (Dluhopisy OG”, ISIN XS0302623953).

Celkové naklady na vydani akciiigustavované honaem poradé a finargnich
zprostedkovatel a riznymi publik&nimi a administrativnimi naklady dosahuji vySe @asi
75 000 €.

E.2a

Divody nabidky

Vyuziti vytézki

Cista ¢astka vytézku

Vydani novych akcii fedstavuje prvni
souvisejicich podminek.

splatku te@voditelnych dluhopis podle

Nevztahuje se, protoZe hotovostnidgk neexistuje.

Nevztahuje se, protoZe hotovostnidAgk neexistuje. Cena upsanych akcii se raaséce
75 992 539,25 € arpdstavuje prvni splatkurgvoditelnych dluhopis

E.3

Podminky nabidky

Nové akcie byly vydany a poskytnuty k Upisu 142812 drziteim dluhopisi OG (ktei
jsou nyni drziteli pevoditelnych dluhopi§ (,Upisovatel€), kteii upsali 18 361 54(
novych akcii podle dohody o Upisku akcii ufEneé Spolénosti, spolénosti Orco
Némecko S.A. a spobmosti Augustin Capital Management Ltd jako zastupo&ech
drziteli dluhopigi spol&nosti Orco Nmecko a Spokosti, dne 9. 5. 2012 Qohoda o
Upisu akcif”).

Cena nov¥ vydanych akcii je asi 4,14 € na akciCgna novych akcif).

E.4

Hlavni zajmy
souvisejici s nabidkou

Nevztahuje se, spalrosti si neni ¥doma zadnych zajim které by byly podstatné p
now vydané akcie nebo osoby, které akcie vydavaji.

(@)

E.5

Prodavajici osoba

Zakaz obchodovani

Nevztahuje se, protoZze spéhest vydala nové akcie jako prvni splatkieyoditelnych
dluhopisi.

30% akcii (¢etns novych akcii) vydanych stranam spmié dohody o restrukturalizaci
dluhopisi ze 17. dubna 2012 v ramci restrukturalizace dligiopude pedmétem zakazu
obchodovani na obdobi restrukturalizace dluhiopigetré pal roku nésledujiciho po
dokorteni této restrukturalizace.

E.6

Rozpustni

Akcion& spole&nosti viastnici 1% akciového kapitalu spwiesti g'ed vydanim novych
akcii bude po vydani drzitelem podilu ve vySi 0 %B8kciového kapitélu spaleosti.

E.7

Vydaje Etované
investorim

Nevztahuje se, spalrost investarm netuje Zadné vydaje.




